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La lol ELAN et les rapports locatifs

Fabienne Bécane, conseillere juriste ADIL 31 a d I I 31
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Bail mobilité

ELAN : art. 107 /10i 6.7.89 : art.2 et 25-12 a 15-18 / CCH : L.631-7

Conditions
Ne concerne que | e
ou non APL.
Ne nécessite aucune

Pour qui ? Les personnes :

En formation professionnelle

En études supéerieures

En apprentissage

En engagement volontaire civique
En missions temporaires
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1 a 10 mois sans renouvellement

La durée du bail peut étre renouvelée une seul fois par avenant sans dépasser 10 mois
Au-dela : bail classique meublé

Délai de préavis pour le locataire : 1 mois

Pas d’obligation de résidence principale
| nterdiction d’"une clause de solidarité
Pas de dépdt de garantie

Possibilité de caution et dispositif VISALE par Action Logement applicable

CDC (commission départementale de conciliation) non compétente
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Bail mobilité

ELAN : art. 107 /10i6.7.89 : art.2et25-1 2 ...a181 ,WL.GSIJ
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 Mentions obligatoires du bail mobilité
- Obligation de preciser le motif justifiant le bail mobilité
- Mention précisant que le contrat est soumis au regime du bail mobilité

-Menti on I nfor mant | e |l ocataire de | "1 nter
de garantie

e Le bail mobilité non soumis au contrat-type

e Le Loyer:

- Librement fixé art 25-16
- Pas de révision

[ Application immeédiate }
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L'acte detcautiodnemeata u t on
ELAN : 134 /loi du 6.7.89 : art. 22-1
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 Nouveaute Loi ELAN
- Suppression de la mention manuscrite de la personne se portant caution
-Maintien des él éements d’information du cautionnair-r

[ Application immédiate J
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Abandon du domicile pour violences conjugales par le conjoint, le partenaire pacsé ou le concubin
notoire en raison de violences => fin de la solidarité :

-l nformation du baill eur par LRAR avec copie d
condamnation pénale du conjoint ayant commis les faits rendue depuis moins de 6 mois

- La solidarité du locataire victime prend fin le lendemain de la 1¢'¢ présentation du courrier au
bailleur pour les dettes nées a compter de cette date

Entré en vigueur le 25/11/2018 pour les baux conclus a
compter de cette date. A noter la DHUP prépare une circulaire
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Extehstom de I'action de groupe’a a totation d
lmmOblller m}l /[B\]
ELAN : art.138 / Code conso : L. 623-1 [o09] | g
Depuis la loi relative a la consommation du 17/03/2014, une association de consommateurs agreée peut
engager une action de groupe devant la juridiction civile en réparations des préjudices individuels sur des
situations similaires ou identiques subis par des consommateurs
Action refuseéee par | a cour d’ appel de Paris | e 9/

contrat de fournitures de services

Nouveauté Loi ELAN :

L’ action de groupe Vvise |l a réparation des preéjudi
si les manquements des professionnels ne relevent pas du code de la consommation
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les OLL ont pour mission de recueillir les données relatives aux loyers sur une zone geographique
déterminée et de mettre a la disposition du public des résultats statistiques représentatifs sur ces donnees

-Modi fication des conditions d’agrément = ouvertur

- Obligation de transmission des informations : étendue a tous les bailleurs possédant une part significative

des locaux constituant le parc de référence. Décret & paraitre

-Restriction possible du secteur géographique d’ i ni
geographique de la collectivité concernée
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L’'éneadreneent duahiveaundes Iod/eus N
ELAN : art. 139 et 140

* Dispositif expérimental et pour une durée de 5 ans sur les zones tendues

- Suppressiondu7°de | " art 3 (contrat type | oyer de r éef €
-A Il a demande de | " EPCI dans | e deéel ai de 2 ans
- Dans les zones tendues ( communes soumises a la taxe sur les logements vacants)

eConditions de mise en Tuvre
-Périmetre d’application fixé par arréteée pour ¢
- Mémes modalités d’  application d’"encadrement de

Nouvelles sanctions si le bailleur ne respecte pas le plafond des loyers : amende administrative
Entrée en vigueur :

[ Décret a paraitre }
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Critére supplémentaire a la définition du Ioge ment gigcent
Elan : art 142/ loi du 6.7.89 : art 6 | 1o

Décret décence du 30/01/2002 (modifieé par le décret du 9/3/2017)

Nouveauté Loi ELAN :

-Le |l ogement doit étre exempt de toute I nfes:
-L" obl i gation pese sur | e bailleur tout au |
..
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Encadrement renforcé des locations meublées de t
ELAN : art. 145/ CCH : L. 324-1-1, L. 324-2-
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 Lalocation meublée de tourisme est désormais définie par la loi :

-D 324-1 du code du t oulrlids GCH : lscation &' la jaunnée, séntaifedou au mois

- Location limitée a 120 j/année civile si résidence principale du bailleur

- Obligation pour les bailleurs de déclarer les meublés de tourisme dans les communes concernées

-Mentionner | e numéro de décl aration sur annonces pour | e bailleur e

-Obligations pour |l es intermédiaires d’inf or me-delaldel2bjeuisktldetansmeitrer s e s
I’infoe‘rlamamrriunen[

Un décret précisera la fréquence et les modalités de cette
transmission

e Sanctions civiles ° | 6®gard des Dbaill eurs e:

- Bailleurs : 5000€ pour non déclaration et 10 000€ si location > 120j ou non transmissions informations a la commune

- Intermédiaires : 12500€ en cas d’ absence de déclaration sur |’ hof€peur Bui btef mé
bl oque pas | " annonce >120 |

e Suppression des diagnostics immobiliers en location saisonniere
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La | ol El an supprime toutes |l es dispositions
| e contr at de | ocation et dans | a logapatre. ce d '’ i

La GUL preéevue par |l a | oi ALUR n’' est jdanaapipsl.iec

La garantie VISALE est depuis proposee par Action Logement.
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Révision du décret des charges locatives dans le parg|privé
ELAN : art. 155/loidu 6.7.89 : art. 23 __ 0 0o

Le décret du 26 aol0t 1987 qui fixe | a |Iiste
donc pas pris en compte les évolutions techniques des équipements.

La | oi EIl an pr év o®janvier 2019, uae révisiom gutdécret sd fara thus les 5 ans.

Les locations non conventionnées du parc social qui sont soumis au décret du 9 novembre 1982
ne sont pas concerneées par cette modification.
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Valeur informative du DPE
ELAN :art. 179/ CCH : L. 271-4 et L. 134-3-1 /loi du 6@89 nart-3./3
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Le DPE est insére dans le dossier technigue et annexé au contrat :
Quantité d’ énergie consommée oOou esti mée
Recommandations destinées a améliorer la performance énergétique

Nouveaute Loi Elan :
Les informations autres que les recommandations deviennent opposables au bailleur
Aucune sanction prévue

Dispositions entrant en vigueur au 1/1/2021
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 Creer un régime d'agrément des prestataires pour assister les propriétaires et les locataires dans
I'établissement du contrat de location a I'aide d'outils numériques

Deux exigences :
V conformité des baux a la loi de 89
V transmission automatique des données relatives a ces contrats

« Ameéliorer la connaissance des données relatives aux baux:Obj et s de | " ordonnanc

eobligations et modalités de transmission a | *“Etat
spécifiques pour l'investissement locatif)

» sanctions spécifigues
e modal i tés de conservation et d'utilisation de ces
« conditions de mise a disposition du public des résultats des traitements effectués sur ces données
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Transmission des annexes par voie dé
ELAN : art. 218/ loi du 6.7.89 : art. 3 et art. ﬁ
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Le baill eur pourra transmettre | e dossier de d
copropriete par voie dematerialisée sauf oppos
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